REPUBLIQUE DU BURUND!

CABINET DU PRESIDENT

LOIN°1/A3DU &4 AOUT 2011 PORTANT REVISION DU CODE FONCIER DU BURUNDI

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE,
Vu la Constitution de la République du Burundi ;
Vu la Loi n°1/010 du 30 juin 2000 portant Code de 'Environnement de la République du Burundi;
Vu la Loi ne 1/013 du 18 juillet 2000 portant Réforme du Code de la Nationalité ;
Vu la Loi n°1/10 du 23 mars 2006 portant Adhésion par la République du Burundi a la Convention

Internaticnale pour la Protection des Végétaux, signée & Rome le 6 décembre 1951 et révisée en
novembre 1997 ;

Vu la Loi n® 1/40 du 30 décembre 2006 portant Ratification par la République du Burungii dy Traité
relatif a la conservation et la gestion des ecosystémes forestiers d'Afrique Centrale et instituant la
Commission des Foréts d'Afrique Centrale (COMIFAC) ;

Vit le Décret-loi n°1/138 du 17 juillet 1976 portant Code Minier et Pétrolier ;

Vu le Décret-loi n® 1/02 du 25 mars 1985 portant Code Forestier de la République du Burundi ;

Vu le Décret-loi n°1/41 du 26 novembre 1992 portant Institution et Organisation du domaine public
hydraulique ;

Revu la Loi n°1/008 du 1er septembre 1986 portant Code Foncier du Burundi;
Le Conseil des Ministres ayant délibéré :

L'Assemblée Nationale et le Sénat ayant adopté ;

PROMULGUE :
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TITRE PREMIER : DES DISPOSITIONS GENERALES

Article 1: ’

Le présent Code fixe les régles qui déterminent les droits fonciers reconnus ou pouvant étre reconnus
sur I'ensemble des terres situées sur le territoire national ainsi que tout ce qui s'y unit et s'y incorpore,
soit naturellement, soit artificiellement.

L'ensemble des terres situées sur le territoire national constitue le patrimoine foncier national.

Des lois particuliéres régissent certains aspects de I'activité immobiliére tels que I'urbanisme, la
promotion immobiliére et les professions immobiliéres.

Des lois particuliéres déterminent également les régimes respectifs des foréts, des espaces
protégées, de I'eau ainsi que des substances miniéres et pétroliéres.

La conservation et la protection du sol sont régies par la réglementation sur I'environnement.

Article 2 :

Le patrimoine foncier national comprend :
1° les terres relevant du domaine public de I'Etat et de celui des autres personnes publiques ;
2° les terres relevant du domaine privé de I'Etat et de celui des autres personnes publiques ;
3° les terres des personnes privées, physiques ou morales.

Certaines de ces terres peuvent étre soumises & un régime juridique de protection particulier,
notamment les terres relevant des aires protégées.

Article 3:

Les terres relevant du domaine public sont soumises aux régles de la gestion domaniale.

Les terres relevant du domaine privé et les terres des personnes privées relévent de la gestion
fonciére de droit commun.

Article 4 :
Les terres, domaniales ou non, sont urbaines ou rurales selon la distinction opérée a l'alinéa suivant.

Sont urbaines les terres comprises dans le périmétre des circonscriptions déclarées urbaines par
décret. Toutes les autres terres sont rurales.
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Article 5 :

Est foncier au sens du présent Code, tout droit réel s'exercant sur un immeuble batj ou non bati &
savoir la propriéte, I'emphytéose, I'usufruit, Fusage et I'habitation, les servitudes et I'hypothéque.

Article 6: .

Les immeubles le sont soit par nature, soit par incorporation, soit par destination,
Article 7:

Sont immeubles par nature le sol, le sous-sol et les eaux.

Article 8 :

Sont immeubles par incorporation ;

1° les batiments et leurs accessoires nécessaires, tels que les tuyaux servant 2 Ia conduite des
eaux, de la vapeur ou du gaz et les fils conducteurs de I'électricité ;

2° toutes constructions inhérentes au sol;
3° les arbres et plantes quelconques tant qu'ils ne sont pas détachés du sol ;
4° les fruits et récoltes, tant qu'ils n'ont pas d'existence séparée.

Article 9 :

Sont immeubles par destination les objets mobiliers placés par leur propriétaire dans un immeuble
qui lui appartient ou sur lequel il exerce un droit réel immobilier qui est de nature & Iui permettre d'user
ou de jouir de I'immeuble, soit pour les nécessités de I'exploitation dudit immeuble, soit & perpétuelle
demeure pour son utilité ou son agrément.

Tels sont ;

1° les animaux attachés & la culture ou a l'exploitation agricole, les instruments et ustensiles
aratoires, les animaux, machines, ustensiles et autres objets nécessaires 3 I'exploitation
industrielle ou commerciale :

2° les objets attachés par un travail de magonnerie quelconque, ceux qui ne peuvent étre
détachés sans étre fracturés ou détériorés, ou sans briser ou détériorer a partie de l'immeuble
a laquelle ils sont attachés, les glaces, tableaux et autres ornements lorsque T'intention du
propriétaire de les laisser & perpétuelle demeure résulte clairement de leurs dimensions et de
leur agencement dans I'mmeuble. L'immobilisation par destination qui est I'ceuvre du titulaire
d'un droit réel, s'effectue dans les limites de ce droit et prend fin lorsque celui<i vient a
expiration.



Article 10 :

Indépendamment de la classification figurant & l'article 4, les terres sont dites a usage résidentiel,
industriel, commercial, agricole, d'élevage ou autre, selon 'usage qu'en fait I'occupant.

Toutefois, cet usage peut étre imposé par lautorité publique, en application des dispositions relatives
a 'aménagement du territoire, & la mise en valeur et au maintien de I'affectation des terres cédées ou
concedées.

Article 11 ;
La propriété du sol emporte celle du dessus et du dessous.

Elle emporte celle du sous-sol, sous réserve des dispositions législatives et réglementaires

applicables & I'environnement et aux ressources miniéres et en hydrocarbures que celui-ci pourrait
contenir.

Il 'en va de méme des ressources en eaux souterraines qui demeurent soumises aux dispositions
|égislatives régissant le domaine public hydraulique.

Article 12 :

Toute personne physique ou morale peut jouir, sans discrimination aucune, de tous les droits définis
par le présent Code et les exercer librement, sous réserve du respect des droits d'autrui et des
restrictions résultant de Ia loi.

Article 13 :

Sous réserve de réciprocité, les personnes physiques ou morales étrangéres jouissent des mémes
droits et protections que les nationaux: elles peuvent notamment bénéficier de cessions ou de
concessions de terres domaniales telles que définies et organisées par la présente loi.

Néanmoins, elles ne peuvent obtenir de cession fonciére en pleine propriété que pour un usage
industriel, agro-industriel, commercial, social, culturel, scientifique ou résidentiel.

En cas de non mise en valeur pendant cing ans de la propriété cédée ou concédée, le contrat de
cession ou de concession est résilié. Les modalités d'application du présent alinéa sont déterminées
par voie réglementaire.

Les terres a usage agricole ou d'élevage ne peuvent faire 'objet de cessions en pleine proprieté pour
les personnes physiques ou morales étrangéres.

Article 14 :
Les dispositions de I'article précédent ne font pas obstacle, sous réserve de réciprocité, & I'application

de régles plus favorables qui sont ou seront prévues, en faveur des personnes physiques ou morales
étrangeres par des conventions internationales bilatérales ou multilatérales auxquelles le Burundi est

partie.
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De méme, en I'absence de toute convention internationale, les étrangers ne peuvent invoquer les
dispositions du présent Code lorsque I'Etat dont ils ont la nationalité applique aux Burundais y
résidant des régles moins favorables.

Article 15 :

Pour I'application des dispositions du présent Code, est considérée comme étrangere toute personne
physique n'ayant pas la nationalité burundaise au sens du Code de la nationalité burundaise.

Est également considérée comme étrangére, toute personne morale entrant dans l'une des deux
categories suivantes :

1% les personnes morales qui ne sont pas constituées selon la loi burundaise ou pour celles
constituées selon la loi burundaise dont le capital est majoritairement détenu par des
étrangers ;

2° les associations d'étrangers ou constituées principalement d'étrangers.

TITRE Ii. DES DROITS FONCIERS

CHAPITRE | : DE LA PROPRIETE FONCIERE

Section 1 : Des attributs de la propriété fonciere

Article 16 :

La proprieté fonciére est le droit d'user, de jouir et de disposer d'un fonds d'une maniére absolue et
exclusive, sauf restrictions résultant de la loi et des droits réels appartenant a autrui.

Article 17 ;

Sous réserve des dispositions de l'article 11 du présent Code, la propriété du sol emporte la propriété
du dessus et du dessous.

Neanmoins, le propriétaire ne peut s'opposer a ce qui se fait & une telle hauteur ou a une telle
profondeur que s'il a un intérét & I'empécher.

Article 18 :

La propriété d'un fonds donne droit sur tous ses produits. Ceux-ci continuent d'appartenir, méme
apres séparation, au propriétaire du fonds, 4 moins qu'il n'en soit disposé autrement par fa loi.

Article 19 :

La propriété d'un fonds donne droit sur tout ce qui s'y unit et sy incorpore, soit naturellement, soit
artificiellement.

Le propriétaire du fonds qui a fait des constructions, ouvrages ou plantations avec des matériaux ou
des végétaux qui ne Iui appartenaient pas, en paye la valeur, avec dommages-intéréts s'il y a lieu.
L'ancien propriétaire des matériaux ou des végétaux n'a pas te droit de les enlever.
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Article 20 :

Les constructions, ouvrages ou plantations réalisés sur un fonds appartenant a autrui par un

possesseur de bonne foi avec ses propres matériaux ou végétaux appartiennent au proprietaire du
fonds. d

Pendant la période de possession, si le possesseur est de bonne foi, le propriétaire ne peut en exiger
la suppression. A lissue de la période de la possession, le propriétaire doit rembourser au possesseur
soit |a valeur des matériaux ou des végétaux et le prix de la main-d'ceuvre, soit la plus-value qui en
est résulté pour le fonds.

Si celui qui a fait les travaux est un possesseur de mauvaise foi ou un détenteur précaire, le
propriétaire peut, soit exiger la suppression des constructions, ouvrages ou plantations aux frais de
leur auteur et des dommages-intéréts, s'il y a lie, soit rembourser la dépense ou la plus-value tel que
stipulé a I'alinéa précédent.

Article 21 :

Lorsque le propriétaire d'un fonds, en y érigeant une construction ou un autre ouvrage ou en y mettant
des plantations a empiété de bonne foi sur le fonds du voisin, celui-ci ne peut en exiger la
suppression si le dommage qu'il éprouve est notablement inférieur & celui que l'auteur de
Pempiétement subirait par suite de la destruction.

En ce cas, le résultat de 'empiétement revient & son auteur moyennant une indemnité a payer au
voisin.

Si 'empiétement a eu lieu de mauvaise foi, le propriétaire du fonds envahi peut exiger de l'auteur de
l'empiétement de remettre les choses dans leur état initial avec dommages-intéréts, le cas échéant.

Article 22 :

Celui qui acquiert de bonne foi un immeuble et en jouit d'une maniére paisible, continue, publique et
non équivoque pendant trente ans, en acquiert la propriété par prescription.

Est réputé avoir acquis de bonne foi un immeuble quiconque a la croyance erronnée mais non fautive
en I'existence d'un droit foncier de la personne qui lui a cédé ledit immeuble.

La bonne foi est toujours présumée et c'est & celui qui allégue la mauvaise foi de la prouver.
La détention précaire pour autrui ne peut servir de base a cette prescription.

Section 2 : De la copropriété fonciére

Article 23 :

Sans préjudice des conventions particuliéres qui régleraient autrement l'usage, la jouissance et
Iadministration des biens indivis, la copropriété fonciére est réglée par les dispositions qui suivent.
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Article 24 :

Si un fonds appartient & plusieurs personnes pour des parts indivises égales ou inégales, chacun des
copropriétaires peut en user intégralement, mais en se conformant 4 sa destination et pourvu qu'il ne
mette pas obstacle & son usage par les autres.

Les fruits du fonds se partagent dans la mesure du droit de chacun. Chaque copropriétaire peut faire
les actes d'administration courante, tels que les réparations d'entretien et les travaux de culture.

Les charges sont supportées par chacun proportionnellement & sa part.

Aucun des copropriétaires ne peut, sans le consentement des autres, changer la destination du fonds,
ni le grever de droits réels au -dela de sa part indivise.

Article 25 :

Chacun des copropriétaires peut toujours demander le partage nonobstant toute convention ou
prohibition contraire. Les Copropriétaires peuvent cependant convenir de rester dans l'indivision
pendant un temps détermineé.

Article 26 :

L'article 25 ne s'applique pas aux clétures mitoyennes, ni aux puits, citernes, cours, passages et
chemins dépendant de plusieurs fonds.

Article 27 :

Les immeubles indivis qui sont affectés, a titre d'accessoire et pour l'usage commun, & plusieurs
fonds distincts appartenant a des proprietaires différents ne sont pas sujets a partage.

lls ne peuvent étre aliénés, greves de droits réels ou saisis qu'avec le fonds dont ils sont I'accessoire.
Les charges de cette propriété et notamment les frais d'entretien, de réparation et de réfection sont
répartis en proportion de la valeur des fonds principaux.

Il est loisible & chacun des copropriétaires, dans le cas prévu aux alinéas précédents, de modifier 2
ses frais le fonds commun pourvu qu'it ne change pas la destination et qu'il ne nuise pas aux droits de
ses consorts.

Article 28 :

Lorsque les diverses parties d'un immeuble appartierinent a des propriétaires distincts, les choses
affectées a ses diverses parties, pour l'usage commun, tels que sol, fondations, gros murs, toits,
cours, puits, corridors, escaliers, ascenseurs, canalisations et tous autres, sont réputées communes.

Article 29 :

Les regles particuliéres a Ia copropriété entre héritiers, entre époux ou entre associés sont établies
par des lois spécifiques.
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Section 3 : De la mitoyenneté

Article 30 :

La mitoyenneté est une forme particuliére de copropriété portant sur un bien foncier séparant deux
fonds contigus appartenant & deux propriétaires distincts.

Le bien foncier dont il est question ci-dessus peut étre notamment un mur, une haie, une palissade ou
un fossé.

Article 31:
Les fruits et les charges de la cléture mitoyenne se partagent dans la mesure du droit de chacun.

Cependant, hors les cas prévus expressément par la loi, chacun des copropriétaires peut se
dispenser de contribuer aux reparations ou aux reconstructions en cédant le droit de mitoyenneté,
pourvu que le mur mitoyen ne soutienne pas un batiment qui lui appartient.

La cession est réalisée par la mention qui en est faite sur les titres oy certificats fonciers.
Article 32 :

Celui des voisins qui modifie Ia cldture mitoyenne, soit pour la reconstruire ou I'exhausser, soit a toute
autre fin, est responsable de tous dommages causés par son ouvrage qui excédent les inconvénients
normaux du voisinage.

Tout voisin a la faculté de s'opposer & la réalisation de tout nouvel ouvrage qui nuit 3 ses droits et
peut réclamer des dommages-intéréts & raison des dégats ou du préjudice causés.

Article 33 :

L'un des voisins ne peut, sans le consentement de lautre, pratiquer dans le mur mitoyen aucune
fenétre ou une quelconque ouverture de quelque maniére que ce soit, méme 2 verre dormant.

Article 34 :

Le propriétaire d'un mur non mitoyen, joignant immédiatement Je fonds d'autrui, peut pratiquer dans
ce mur des jours & fer maillé ou des fenétres a verre dormant.

Article 35:
Tout propriétaire peut faire batir un Ouvrage contre un mur mitoyen et y faire placer des poutres ou
ol

solives dans toute I'épaisseur du mur, sans prejudice du droit qu'a le voisin de faire réduire la poutre
jusqu'a la moitié dy mur, dans le cas ou il voudrait lui-méme asseoir des poutres dans le méme lieu
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Article 36 :

Tout copropriétaire peut faire exhausser le mur mitoyen. Si le mur n'est pas en état de supporter
I'exhaussement, celui qui veut le faire exhausser doit le faire reconstruire en entier a ses frais et
Pexcédent d'épaisseur dait se faire de son coté.

Dans ce cas, la construction ou partie de construction nouvelle n'est mitoyenne que jusqu'a la hauteur
de I'ancien mur commun et & concurrence de son épaisseur.

Article 37 :

Le voisin qui n'a pas contribué a I'exhaussement peut en acquérir la mitoyenneté en payant la moitié
de la valeur de la construction nouvelle et du sol fourni pour I'excédent d'épaisseur.

Article 38 :

Tout propriétaire dont le fonds est contigu & un mur appartenant & autrui a la faculté de le rendre
mitoyen, en tout ou en partie, en remboursant au maitre du mur la moitié de la valeur de la partie qu'il
veut rendre mitoyenne ainsi que la moitié de la valeur du sol sur lequel elle est batie.

Cette faculté est cependant refusée au propriétaire qui a cédé son droit de mitoyenneté.

Article 39 :

Si le fonds est tenu a bail ou en occupation provisoire, la mitoyenneté peut étre acquise pour le
propriétaire du fonds par le preneur ou 'occupant ayant un droit actuel ou conditionnel a devenir
propriétaire.

Lorsque le fonds n'est pas cédé en propriété a 'acquéreur de la mitoyenneté, une indemnité égale a
la valeur du bien acquis est due a ce dernier a 'expiration du droit en vertu duquel il occupe le fonds.

A l'égard des biens ainsi acquis, le preneur ou I'occupant exerce les mémes droits et supporte les
mémes charges que ceux qu'il exerce et supporte & 'égard du fonds lui-méme.

Article 40 :

Dans le cas visé a l'article 39, I'acquisition n'a lieu que de I'accord du propriétaire du fonds. Toutefois,
celui-ci ne peut refuser son consentement que si I'acquisition est de nature & Iui porter préjudice.

Article 41 :

'Si le fonds est grevé d'un droit d'emphytéose ou d'usufruit, la mitoyenneté peut étre acquise par
I'emphytéote ou l'usufruitier. A I'expiration desdits droits, elle reste attachée au fonds, sans qu'aucune
indemnité ne soit due de ce chef par le propriétaire.

Article 42 :

Dans les villes et les centres urbains déclarés tels par l'autorité compétente, tout propriétaire est tenu
de subir I'empiétement nécessaire a I'érection d'un mur ou d'une cléture sur la limite qui sépare les
cours, jardins et passages attenant a des batiments.
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Article 43 :

Dans les lieux déterminés a l'article 42, tout propriétaire peut contraindre son voisin & contribuer aux
constructions et réparations des clotures séparatives.

Le propriétaire & qui la.construction est demandée et qui, apres mise en demeure, néglige d'y

satisfaire, peut étre contraint d’acquérir la mitoyenneté de la cloture qui serait élevée par le voisin
diligent.

La forme et la hauteur des clotures sont fixées par des reglements particuliers ou les usages du lieu.

CHAPITRE Il. DE L’EMPHYTEOSE
Article 44 :

L'emphytéose est le droit d'avoir pour une durée déterminée, la pleine jouissance d'un immeuble
appartenant a autrui, a la charge de le mettre en valeur, de I'entretenir et de payer au propriétaire une
redevance en nature ou en argent comme convenu.

Elle ne peut étre établie pour un terme inférieur a dix huit ans. Si elle est consentie pour un délai plus
court, elle est réputée nulle.

Elle ne peut non plus étre consentie pour un délai excédant cinquante ans. Si elle est consentie pour
un délai plus long, elle est de plein droit réduite a ce terme.

Article 45 :

Sous réserve de dispositions contraires résultant de lois particuliéres, I'emphytéote a droit & tous les
produits du fonds. Il a I'exclusivité des droits de chasse et de péche.

Il peut abattre les arbres pour les constructions et les améliorations qu'il y entreprend.

Il peut en exploiter les bois, & charge de les aménager en taillis, comme un bon propriétaire ou de
faire des plantations pour les remplacer utilement.

I peut en changer la destination ou la nature, pour en augmenter la valeur, moyennant {'accord du
propriétaire pour le privé, de l'autorité compétente, sur avis favorable de la Commission Fonciére
Nationale, pour les terres domaniales.

Article 46 :

Si le bail emphytéotique porte sur une terre relevant du domaine privé de I'Etat et que cette derniére
renferme des mines exploitées & ciel ouvert, des tourbiéres ou carriéres, I'emphytéote peut en profiter
dans les limites fixées par le bail et la législation.

En I'absence de toute stipulation, 'emphytéote ne peut jouir que du fonds et non des matiéres
enfermées dans le tréfonds.
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Article 47 :

Si le bail emphytéotique porte sur une terre appropriée et que le fonds renferme un gite de pierres ou
d'argiles rentrant dans la catégorie des dépdts considérés comme carriére ou tourbiere par la
législation miniére, I'emphytéote ne peut nullement les extraire.

Article 48 :

Si le fonds renferme un amas de pierres ou un dépot d'argiles d'importance négligeable ne rentrant
pas dans la catégorie des carriéres ou des tourbiéres faisant partie du domaine privé de I'Etat,
I'emphytéote peut les extraire en tant que produits du fonds, objet de 'emphytéose.

Article 49 :

Les dispositions des articles 46, 47 et 48 s'appliquent sous réserve de la législation miniére.

Article 50 :

L'emphytéote peut hypothéquer uniquement les fruits de son emphytéose pour la durée de sa
jouissance.

Article 51 :

L'emphytéote est tenu des réparations de toute espéce, méme des batiments qu'il a construits sans y
étre astreint.

Si un tiers commet quelque usurpation portant atteinte au droit du propriétaire, I'emphytéote est tenu
de la dénoncer a celui-ci.

Article 52 :

L'emphytéote ne peut réclamer aucune remise de la redevance pour cause de perte partielle du
fonds, ni pour cause de stérilité ou de privation de toute récolte 4 Ia suite de cas fortuit.

Article 53 :

L'emphytéote ne peut se libérer des charges inhérentes a son droit par le délaissement du fonds.

Toutefois, lorsque la destruction par cas fortuit de ses plantations ou d'autres travaux qui avaient mis
le fonds en valeur empéche qu'il en retire encore des revenus suffisants pour s'acquitter de la
redevance, 'emphytéote peut contraindre le propriétaire & renoncer temporairement a la redevance.

Article 54 ;

En cas de transmission de I'emphytéose entre vifs ou pour cause de mort, les charges dont elle est
grevee incombent, d'une maniére indivisible,aux nouveaux titulaires.
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Article 55 :

L'emphytéote peut étre déchu de son droit, avec dommages-intéréts s'il y a lieu :

1° Pour défaut de paiement de trois redevances annuelles ou pour tout défaut de paiement, si
I'emphytéote tombe’en faillite ou en déconfiture ;

2° Pour négligence grave dans I'exécution de la charge de metire et d'entretenir le fonds en
valeur;

3° Pour tout abus grave de jouissance.

Les créanciers de 'emphytéote peuvent intervenir pour la conservation de leurs droits. lls peuvent

offrir le paiement des redevances arriérées, la réparation des abus commis et des garanties pour
['avenir,

Article 56 :

A Texpiration de son droit, pour quelque cause que ce soit, 'emphytéote ne peut enlever Ife§
plantations et autres améliorations qu'il a faites, et il ne peut réclamer a cet égard aucune indemnite
compensatoire.

Quant aux constructions qu'il a faites, il ne peut non plus les enlever, mais le propriétaire lui doit une
indemnité égale a leur valeur actuelle et intrinséque. Cette indemnité est affectée par préférence au
paiement des créanciers hypothécaires inscrits sur les fruits de 'emphytéose.

CHAPITRE |ll : DE L'USUFRUIT

Section 1 : Des généralités

Article 57 :

Au sens du présent Code, l'usufruit est un droit réel temporaire qui donne a ['usufruitier les droits
d'user et de jouir d'un immeuble appartenant a une autre personne, comme celle-ci en jouirait, mais a
la charge d'en conserver la substance.

L'usufruit est établi par la loi, par convention ou par déclaration unilatérale de volonté.

Article 58 :

L'usufruit peut étre soit viager, soit établi & certain jour Il peut étre établi sous conditions ou avec
charges.

L'usufruit peut porter sur toute espéce de biens immeubles.
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Section 2 : Des droits de l'usufruitier

Article 59 :

L'usufruitier a le droit de jouir de toute espéce de fruits, soit naturels, soit industriels, soit civils, que
peut produire le fonds dont il a 'usufruit.

Article 60 :

Les fruits naturels sont ceux qui sont le produit spontané de la terre. Le produit et le croit des animaux
sont aussi des fruits naturels.

Les fruits industriels d’un fonds sont ceux qu'on obtient par la culture.

Les fruits civils sont les loyers des maisons, les intéréts des sommes exigibles, les arrérages des
rentes ainsi que les prix des baux a ferme.

Article 61 :

Les fruits naturels et industriels, pendants par branches ou par racines au moment ol I'usufruit est
constitué, appartiennent a l'usufruitier.

Les fruits civils sont réputés s'acquérir jour par jour et appartiennent & lusufruitier, & proportion de la
durée de son usufruit, Cette régle s'applique aux prix des baux 3 ferme, comme aux loyers des
maisons et autres fruits civils. ‘

Article 62 :

L'usufruit d'une rente viagére donne aussi 3 lusufruitier pendant la durée de son usufruit, le droit d'en
percevoir les arrérages, sans étre tenu 3 aucune restitution.

Article 63 :

Si F'usufruit comprend des choses qui, sans étre immédiatement consomptibles, se détériorent peu 3
peu par 'usage, comme du linge, des meubles meublants, l'usufruitier a le droit de s'en servir pour
l'usage auquel elles sont destinées, i n'est obligé de les rendre,  Ia fin de Fusufruit, que dans I'état
ou elles se trouvent, non détériorées par son dol ou par sa faute.

Article 64 :

Si l'usufruit comprend des bois amenagés en taillis, 'usufruitier est tenu d'observer l'ordre et la quotité
des coupes, conformément 3 I'aménagement ou 3 f'usage constant du propriétaire. ~ Toutefois,
Fusufruitier ou ses héritiers ne pergoivent pas d'indemnité pour les coupes ordinaires, soit de taillis,
soit de baliveaux, soit de Ia futaie, qu'il n’aurait pas faites pendant sa jouissance.

Les arbres qu'on peut tirer d'une pépiniére sans la dégrader, ne font partie de l'usufruit qu'a la charge
pour l'usufruitier de se conformer aux usages des lieux pour leur remplacement.
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Article 65:

L'usufruitier profite encore, toujours en se conformant & I'usage des anciens propriétaires, des parties
de bois de futaie qui ont été mises en coupes réglées, soit que ces coupes se fassent périodiquement
Sur une certaine étendue de terrain, soit qu'elles se fassent sur une certaine quantité d'arbres pris
indistinctement sur toute la surface du domaine.

Article 66 :

Dans tous les autres cas, I'usufruitier ne peut toucher aux arbres de haute futaie. Il peut seulement
employer, pour faire les réparations dont il est tenu, les arbres arrachés ou brisés par accident. Il peut
méme, pour cet objet, en faire abattre s'il est nécessaire mais a la charge d'en faire constater la
nécessité au propriétaire.

Article 67 :

L'usufruitier peut prendre dans les bois, des échalas pour les plantes grimpantes. Il peut aussi
prendre, sur les arbres, des produits annuels ou périodiques, le tout suivant les usages locaux.

Article 68 :

Les arbres fruitiers qui meurent, ceux qui sont arrachés ou brisés par accident, appartiennent &
l'usufruitier & charge de les remplacer par d'autres.

Article 69 :

L'usufruitier peut jouir de son droit par Iui-méme. Il peut donner a bail a autrui et méme vendre ou
céder son droit  titre gratuit moyennant le consentement du nu-propriétaire.

Les baux que I'usufruitier a faits, ne sont, en cas de cessation de I'usufruit, obligatoires & I'égard du
nu-propriétaire que pour le temps qui reste a courir.

L'usufruitier ne peut, sans 'accord du nu-proprietaire, donner a bail un fonds rural ou un immeuble 3
usage commercial, industriel ou artisanal.

A défaut d'accord du nu-propriétaire, I'usufruitier peut étre autorisé par justice & passer seul les actes
prévus au présent article.

Article 70 :

L'usufruitier jouit de 'augmentation survenue par alluvion au fonds dont il a l'usufruit. .II jquit des droits
de servitude de passage e, généralement, de tous les droits dont le propriétaire peut jouir.

Article 71 :

Le nu-propriétaire ne peut, par son fait, ni de quelque maniére que ce soit, nuire aux droits de
I'usufruitier. De son coté, 'usufruitier ne peut, a la cessation de l'usufruit, réclamer aucune indemnité
pour les améliorations qu'il prétendrait avoir faites, encore que la valeur de la chose en fut
augmentée.



L'usufruitier ou ses héritiers peuvent cependant enlever les accessoires, mais a la charge de rétablir
les lieux dans leur premier état.

Section 3 : Des obligations de Pusufruitier

Article 72 : i

L'usufruitier prend les choses dans I'état ol elles sont, mais il ne peut entrer en jouissance qu'aprés
avoir fait dresser, en présence du propriétaire ou celui-ci ayant été dment appelé, un inventaire des
meubles et un état des immeubles sujets a l'usufruit.

Article 73 :

L'usufruitier a 'obligation de jouir en bon pére de famille. Avant d’entrer en jouissance de I'immeuble
objet de l'usufruit, il donne préalablement caution s'il n'en est dispensé par I'acte constitutif de
l'usufruit.

Cependant, les pére et mére ayant l'usufruit 1égal du bien de leurs enfants et vice-versa, le vendeur
ou le donateur, sous réserve d'usufruit, ne sont pas tenus de donner caution.

Article 74 :

Le retard de donner caution ne prive pas ['usufruitier des fruits auxquels il peut avoir droit. lis lui sont
dus du moment oui I'usufruit a été ouvert,

Article 75 :

L'usufruitier n'est tenu qu'aux reparations d'entretien. Les grosses reparations demeurent a la charge
du nu-propriétaire a moins qu'elles n'aient été occasionnées par le défaut de réparation ou d'entretien,
depuis I'ouverture de I'usufruit,

Article 76 :

Sont notamment réputées grosses réparations celles des gros murs, des voltes, des poutres, des
toits, des digues, des murs de souténement et de clbture.

Article 77 :

Ni le nu-propriétaire, ni l'usufruitier, ne sont tenus de rebatir ce qui est tombé en vétusté ou ce qui a
été détruit par cas fortuit.

Article 78 :

L'usufruitier est tenu, pendant sa jouissance, de toutes les charges périodiques attachées au fonds
qui, selon les usages, sont censées étre inhérentes aux fruits, tels que les impdts.

Article 79 :

L'usufruitier est tenu des frais de procés qui concernent la jouissance ainsi que des condamnations
auxquelles ces procés pourraient donner lieu.
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Article 80 :

Si pendant la durée de lusufruit, un tiers commet quelque usurpation sur le fonds ou attente
autrement aux droits dy nu-propriétaire, I'usufruitier est tenu de le dénoncer 4 celui-ci. Faute de I'avoir
dénoncé, il est responsable de tout le dommage qui peut en résulter pour le propriétaire, comme il le
serait des dégradations commises par lui-méme.

Si Fusufruit n'est étabij que sur un animal attaché 4 la culture oy 3 lexploitation agricole et qui vient &
périr sans la faute de lusufruitier, celui-ci n'est pas tenu d'en rendre un autre, ni d'en payer la valeur.

Si le troupeau sur lequel un usufruit a été étabij périt entiérement par accident oy par maladie et sans
la faute de l'usuftuitier, celui-ci n'est tenu, envers Je nu-propriétaire, que de Iui rendre compte des
restes non périssables ou de leur valeur estimée  Ia date de Ia restitution.

Si le troupeau ne périt pas entierement, I'usufruitier est tenu de reconstituer, au moyen du croit, les
tétes de bétail qui ont péri.

Section 4 : De I'extinction de Pusufruit

Article 82 :

L'usufruit s'éteint par:

la mort de l'usufruitier ;

I'expiration du temps pour lequel il a été accords ;

la consolidation ou |a réunion sur la méme téte, des qualités d'usufruitier et de
propriétaire ;

le non-usage de ce droit pendant cing ans ;

la perte totale de la chose sur laquelle I'usufruit est établi,

Article 83 :

L'usufruit peut aussi cesser par l'abus que I'usufruitier fait de sa jouissance, soit en commettant des
dégradations sur e fonds, soit en le laissant dépérir faute d'entretien.

Suivant la gravité des circonstances, il peut étre mis fin & l'usufruit, & charge éventuellement, pour le
propriétaire, de payer annuellement & l'usufruitier oy 3 Ses ayant-droits une somme déterminge
jusqu'au jour ou 'usufryit aurait dii cesser.
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Article 84 :

L'usufruit accordé jusqu'a ce qu'un tiers ait atteint un age fixe dure jusqu'a cette époque, méme si le
tiers est mort avant I'age fixé.

Article 85 :

La vente du fonds sujet a usufruit n'entraine aucun changement quant aux droits de Tusufruitier. Il
continue de jouir de son usufruit s'il n'y a pas formellement renoncé.

Les créanciers de l'usufruitier peuvent faire annuler la renonciation qu'il aurait faite a leur préjudice.

Article 86 :

Si une partie seulement du fonds soumis & l'usufruit est détruite, I'usufruit se conserve sur ce qui
reste.

Article 87 :

Si Pusufruit n'est établi que sur un batiment qui vient & étre détruit par un incendie ou un autre
accident, ou & s'écrouler a cause de sa vétusté, l'usufruitier n'a le droit de jouir ni du sol ni des
matériaux.

Si Pusufruit était établi sur un domaine dont le batiment faisait partie, l'usufruitier jouira du sol et des
matériaux.

CHAPITRE IV : DE L'USAGE ET DE L’HABITATION

Article 88 :
Les droits d'usage et d’habitation s'établissent et se perdent de la méme maniére que ['usufruit.
A moins qu'il nen soit disposé autrement dans I'acte constitutif, on ne peut en jouir, sans donner

préalablement caution et sans faire des inventaires et des états des licux comme dans le cas de
I'usufruit.

Article 89 :

L'usager et celui qui a un droit d'habitation doivent en jouir en bon pere de famille.

Article 90 :

Les droits d'usage et d’habitation se réglent par le titre qui les a établis et regoivent, d'aprés ses
dispositions, plus ou moins d'étendue.

Si le titre ne précise pas I'étendue de ces droits, ils sont réglés conformément aux articles 91 & 95.
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Article 91 :

usage des fruits d'un fonds ne peut en exiger qu'autant qu'il lui en faut pour ses besoins
et ceux de sa famille. || peut en exiger pour les besoins méme des enfants qui lui sont survenus
depuis la concession de l'usage.

Article 92 -

—————

Celui qui a un droit d'habitation dans une maison peut y demeurer avec s3 famille, quand méme i
n‘aurait pas été marié 3 I'epoque ol ce droit Iuj 3 été donné.

Article 93 :

Le droit d’habitation se restreint & ce qui est nécessaire pour I'habitation de celui 3 qui ce droit est
concédé et de sa famille.

Article 94 -

CHAPITRE V : DES SERVITUDES

Section 1 : Des genéralités

Article 96 :

Une senvitude est une charge imposée sur un fonds ou un batiment appartenant a une personne
physique ou morale pour l'usage et I'utilité d’autrui.

Article 97 :

Les servitudes ont pour objet des batiments ou des fonds de terres.

Celles de [a premiére espéce s'appellent urbaines, que les béatiments auxquels elles s'appliquent
soient situés en ville oy 3 la campagne.

Celles de la seconde espece sont dites rurales.
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Article 110 :

Lorsqu'on reconstruit un mur mitoyen ou une maison, les servitudes se continuent 3 l'égard du
nouveau mur ou de la nouvelle maison, sans toutefois qu'elles puissent étre aggravees, et pourvu que
la reconstruction se fasse avant la prescription acquisitive.

Article 111 :

Tous fossés entre deux fonds contigus sont présumés mitoyens et grevés de servitude s'il n'y a titre et
marque du contraire.

Article 112 :

Il n'est permis d'avoir des arbres, arbustes et arbrisseaux pres de la limite de la propriété voisine qu'a
la distance prescrite par les réglements particuliers ou par des usages constants et reconnus.

Lorsqu'il existe un mur séparatif entre deux fonds contigus, des arbres, arbustes et arbrisseaux de
toutes especes peuvent étre plantés en espaliers, de chaque coté sans que 'on soit tenu d'observer
aucune distance mais ils ne peuvent dépasser la créte du mur.

Si le mur n'est pas mitoyen, le propriétaire seul a le droit d'y appuyer des espaliers.

Article 113 :

Le voisin peut exiger que les arbres, arbustes et arbrisseaux plantés a une distance moindre que la
distance réglementaire, soient arrachés ou réduits a la hauteur déterminée dans l'article 112 a moins
qu'il n'y ait titre, destination du pére de famille ou prescription.

Si les arbres meurent, ou s'ils sont coupés ou arrachés, le voisin ne peut les remplacer qu'en
observant les distances réglementaires.

Article 114 :

Celui sur la propriété duquel avancent les branches des arbres, arbustes et arbrisseaux du voisin peut
contraindre celui-ci a les couper. Les fruits tombés naturellement de ces branches lui appartiennent,

Si ce sont des racines, ronces ou brindilles qui avancent sur son fonds, il a le droit de les couper lui-
méme 4 la limite de la ligne séparative.

Article 115 :

Celui qui veut aménager prés d'un mur séparatif de deux fonds, un puits, des latrines ou tout autre
ouvrage tel que une cheminée, un &tre, une forge, un four ou un fourneau, y adosser une étable ou
etablir contre ce mur un magasin ou un amas de matiéres corrosives, est obligé de respecter la
distance prescrite par les réglements et usages particuliers y relatifs, ou de faire les ouvrages
complémentaires prescrits par les mémes réglements et usages pour éviter de nuire au voisin.
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